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A MUNKA ELOZMENYEI, KITUZOTT CELOK

Varostervez6ként és tajépitészként érdeklédésem az utdobbi években a va-
rosi alulhasznositott teriiletek élheté hasznositasa felé fordult. Elsésorban
az egykori termel6 funkcioju, a varosok gazdasagi erejét és egyben sokszor
kornyezeti terheit is jelent6 ipari teriiletek atalakulasa, atalakitasa foglal-
koztat. Szamomra nem valaszthatdk szét a varosi épitett és zoldfellileti ele-
mek, ezek egyuttese adja a varoslakok életterét. Az, hogy hogyan lehet
egészséges €s elhetd varosi kornyezetet teremteni tajépitészeti és varoster-
vezeési eszkozokkel a varosokon belil, az alulhasznositott terlletek atala-

kitasaval, ez a kérdés jelenti a szakmank egyik aktualis nagy kihivasat.

A legjelentsebb funkciovaltasok a barnamezés terlileteken Budapesten a
Duna menti zénaban figyelheték meg, és egyben a zoldfellleti rendszer
szempontjabol is kiemelkedd jelentéségli a Duna. A doktori kutatasomban
ezért ezek az atalakulo Duna menti terlletek keriilnek a fokuszba. Ezek a
teruletek egyesitik magukban a belvaroshoz kézeli és vizparti elhelyezke-
dést, amellyel a jovobeli ingatlanfejlesztések o célpontjava valhatnak.
Ugyanezen adottsag emeli ki a teruleteket a zoldinfrastruktura fejlesztés

szempontjabol, és teszi egyedi értékiivé dket.

A Kkutatés soran nyolc, még meg nem Gjult Duna menti volt ipari teruletet
vizsgalunk mintatertletként, velik parhuzamosan harom — legal&bb tervi
szinten - mar funkcidt valtott terlilet mar megvalosult fejlesztése szolgél

kontrollként.



A kutatas célja kettos:

e cldszor megvizsgalja mely teriiletek fognak varhatéan a kdzeljovoben
atalakulni a Duna mentén, ezeknek milyen szerepik lehet a z6ldinfra-
struktdra fejlesztésben, illetve a telepllésrendezési eszk6zok ezt meg-
feleloen biztositjak-e.

e majd a vizsgalatok alapjan megfogalmazza, hogy milyen tendenciak
hatarozhaték meg, milyen altalanos és konkrét teriileti javaslatok ja-

crcr

rastrukturaba.

A feltevésem az, hogy a Duna menti terliletek z6ldhal6zati fejlesztésével
¢s a barnamez0s teriilet revitalizaciojaval rendkivill értékes zoldinfrastruk-
tura elem johetne létre a varos atszell6zésében is fontos szerepet jatszo,

egybefiiggd észak déli tengely mentén.

ANYAG ES MODSZER
A mintateriiletek
elhelyezkedése

(sajat &bra)

A kutatas célkitiizési alapjan az alabbi feladatok

és célok fogalmazhatok meg:

o A f6varos Duna-menti térségében a kozel-

jovoben atalakul6 teriiletek meghatarozasa

e Ezen teriletek zoldinfrastruktura fejlesztés-
ben betdltott potencidlis szerepének értéke-
lése

e A zoldinfrastruktura fejlesztés tervezési és
megvalositasi keretfeltételinek meghataro-

zasa



A célok eléréséhez a kutatas mddszere és alapozasa hat nagy témakort fed

le:

A kutatasi tertlet lehatarolasa

Ipartorténet és zoldinfrastruktara alakulasa a fdvaros Duna menti

térségében

Tervi hattér attekintése és értékelése
Kontroll teriiletek értekelése
Mintateruletek vizsgalata és értekelés

Eredmények megfogalmazasa

Az eredmények harom f6 tipusa a kovetkez6:

A kutatdi kérdések megvaélaszolasa, a hipotézisek elvetése vagy

igazolasa, a tudomanyos tézisek megallapitasa,

A kutatds tudoméanyos eredményei alapjan altaldnos zoldinfra-

struktura fejlesztési javaslatok megfogalmazasa fovarosi szinten.

A mintaterileti elemzések és értékelések alapjan az egyes vizsgalt
barnamez0s teriileteken a zoldinfrastruktara-potencial, a fejlesz-

tési, tervezési és megvalositasi keretfeltételek meghatérozéasa.



TEZISEK ES EREDMENYEK

T1 Megallapitottam, hogy a volt ipari teriiletek értéknoveld

revitalizaciéja csak hosszu tavi és egymasra épiilé tervrendszereken

alapul6 fejlesztésekkel valdsithatd meg

A nemzetkdzi esettanulmanyokban vizsgalt varosok esetében bebizonyo-
sodott, hogy a hosszu tavon végigvitt, a terv-hierarchia tébb szintjébe in-

tegralt célok lehetnek a barnamezds teriiletek megujitasanak zalogai.

Budapest esetében az elmult évtized hozott olyan tervi valtozasokat, ame-
lyek megfelel6 megvalodsitas esetén a megujitast elésegithetik, de a vizsgalt
példak alapjan még nem egyértelmii, hogy hosszl tavon, a f6 koncepcio-
nalis elképzeléseken nem valtoztatva véghezviszik-e a tervezett megujita-

sokat.

Az esetenként, elszigetelten megjelend magantoke altal 1étrehozott értékes
teruletek ritka Kivételeknek szamitanak, és itt épp nem a szabalyozas adta
irdny hatérozza meg a sikeres megujitast. Ezekben az esetekben a me-
nedzsment részvétele, koordinacioja jatszhat fontos szerepet a megujitasok
koordinalasaban, amely jelenleg a magyar rendszerben nem elég hangsu-

lyos rendszerszinten.

T2 Az egyes projektek sikerességében fontos tényezének bizonyult a

koérnyezeti rehabilitacié; az esettanulmanyok alapjan tételesen meg-
hataroztam az ehhez sziikséges fobb kdrnyezeti beavatkozasokat és in-

tézkedéseket.



A nyugat-eurdpai példak ismeretében elmondhatd, hogy a sikeres meguji-
tasok soran a kornyezetmindség javitasa, az értékteremtés fontos sarok-
pont, amely nélkul a terulet 0j élete nem valésulhat meg. Minden
revitalizacids projektben jelen vannak az alabbi beavatkozasok és intézke-
dések: kornyezetszennyezés megsziintetése, meglévé épiiletallomany
megUjitasa, természeti adottsdgok megujitasa, komplex tervezési koncep-
cié a terliletmegujitasra, varosszerkezeti, varosokologiai hatasok terve-
zése, Uj rekreacios célu zoldfellletek létrehozésa, dtmeneti hasznosités,

zoldinfrastruktara szolgaltatas erdsitése.

A budapesti kontroll teruletek esetében a fenti szempontok nem azonos
hangsullyal jelennek meg, a projektek kérnyezetvédelmi szempontu sike-

rességének vizsgalata azt mutatja, hogy nem mind tekinthet6 sikeresnek.

A jovobeli hazai barnamezds fejlesztésekben ezeket a tervezési, fejlesztési

feladatokat kell beépiteni a tartds rehabilitacids eredmények érdekében.

T3 Megaéllapitottam, hogy a Budapest teljes tertletére vonatkozd, at-

fogé telepiilésrendezési eszk6zok megfeleld alapot biztositanak a Duna

menti térség fejlesztésere.

A fovaros teljes teriiletére vonatkozo tervrendszer olyan tobb rétegii és in-
terdiszciplinaris terveket tartalmaz, amelyek egymasra épulnek, egymast
tdmasztjak ala és jo eszkbzei a barnamezds teriiletek fejlesztésének is (te-
lepllésrendezési eszk0zok, varosfejlesztési dokumentumok). A keretként

meghatarozott tervrendszer és a tervi elemek a Duna menti térséget és a



barnamezok problémajat kiemelten kezelik, és fontos fejlesztési lehetdség-

kent ertékelik.

A kutatas alapjan levonhat6 az a megallapitas, hogy a Fovaros tervrend-
szere és a tervekbe foglalt koncepcionalis célok a Duna menti barnamezds
teriileteket megfelel6en kezelik, és a bennuk foglalt célok megvaldsulésa
esetén a teriiletek jo iranyban indulhatnak ujra, és ennek kdszonhetden a
kornyez6 térségek is er6sdodhetnek, azonban a tervekben a zoldinfrastruk-

tlra szempontok nem egységesen reprezentaltak.

T4 Megallapitottam, hogy a ,,Duna menti térség szabalyozasi terve”

(DESZ) a teriileti lehatarolas miatt nem alkalmas a térség komplex

problémakkal rendelkezo, volt ipari teriileteinek kezelésére

A foévarosi tervhierarchiaban az atfog6 terveket kdvetden megjelennek az
egyes részteruletekre, kiemelt térségekre vonatkozé részletes szabalyoza-
sok. Ezek egyike a Duna menti térség, amelyre egységes fovarosi, és nem

kilon-kiilon keriileti szintli szabalyozasi terv késziil.

A kutatés alapjan megallapitottam, hogy a DESZ a volt ipari teriileteket
nem kezeli egységkeént, a tervezési teriilet lehatarolasa nem a tervezési cél-
nak megfeleld, hanem kozigazgatasi megoldast jelent. A kutatasban vizs-
galt volt ipari terliletek 26%-at szabalyozza a terv annak ellenére, hogy
ezek a terliletek Duna-partiak. A térség problémainak kezelésére és a fej-
lesztés biztositasara a varosszerkezet és a zéldinfrastruktira szempontjabél
a jelenlegi tervezeési terlilet szabta keret csak korlatozottan alkalmas. A viz-

parti zéldinfrastruktura fejlesztésére és a volt ipari terliletek komplex



revitalizicidjara, funkcidvaltasara a szerkezeti jelentGségii utakkal hatarolt
teruletekig kiterjesztett vizsgalatokra és minimalisan tombben meghataro-

zott tervezési terliletre van sziikség.

A jelenlegi tervrendszer azért miikodoképes, mert a keriileti és fovarosi
tervek nagy része egy tervezé cég asztalan késziil, de a dontéshozoi hattér
kiilonbozhet, és idOben eltérhet a tervrészek készitése. Ezért a szakmai cé-

lok nehezen érvényesithetdk a jelen tervi keretek kozott.

T5A budapesti zéldinfrastruktura fejlesztése altalaban a barname-

z6s teriiletek revitalizacioja révén jelentos szerkezeti javulast érhet el
a Duna menti térségben. A Duna menti zoéldfellleti rendszerelem a
barnamezés (volt ipari és vasiti) teriiletek revitalizaciéjaval teremt-

het6 meg

A volt ipari teriiletek jelent6s része értékes vizparti savval, vizkapcsolattal
és természetkdzeli vizparti novényzettel is rendelkezik. A ZIFFA fejlesz-
tési elképzelései és a részletes szabalyozasi tervek a funkciovalté terilete-
ken gyalogos és/vagy kerékpéaros Utvonalat jeldlnek. Ezek nagy része je-
lenleg még nem létezik, vagy nem bejarhatd terllet, s ennek a zéldfellileti
savnak a kialakitasaval jelentsen javulhat a budapesti Duna-partok meg-

kozelithetdsége €s bejarhatosaga.

A vizsgalatok megmutattak, hogy a terlleteken belil a parti sdvok 60%-a
feltarulhat a DESZ/KESZ elképzelései alapjan, ami 11.750 m hossz( Uj

Duna-parti kapcsolatot jelent.



T6 Megéllapitottam, hogy a tervezett Duna menti gyalogos és kerék-

paros atvonalak zoldfellileti aranya és szabalyozasi szélessége nem te-
szi lehet6vé, hogy valédi zoldsétany alakuljon ki a ezeken a terulete-
ken. A zoldsétany az 6vezeti besorolas egységesitésével, magasabb
zoldfellleti arannyal, zold dominanciaval, zoldteriletként hozhato

létre.

A Kutatas soran vizsgalt teruiletek esetében a szabalyozott parti gyalogos-
kerékparos utak szélessége 6-40 m kozott valtozik, mig a part-menti viz-
jarta teriilet, vagy burkolt rézsii csak 5-10 méter szélességli. A zoldsétany
tehat ezzel a szabalyozéssal nem minden terlileten valdsithatd meg egysé-
ges keresztmetszettel és a megfeleld zoldfeliileti arany megtartasaval/ki-
alakitasaval. A zoldsétany minimalis szélessége vizszintes terepen 10 m,
amelyben 5 méter széles z6ldut (gyalogos és kerékparos burkolt felilet,
pihendk stb.) és 50% zoldfeliilet alakithato ki.

T7 Megéllapitottam, hogy a vizsgélt revitalizaciora varo, volt ipari

teriileteken a jelenlegi lakoteriiletektdl valo tavolsag miatt zoldteriile-
tek kialakitasa a mar kijelolt parti savokon kivil nem indokolt, de a
jovébeli kornyez6 lakéteriileti fejlesztések megvaldsitasa esetén poten-

cialt rejtenek.

A teriiletek lakotertilettdl mért tdvolsaga valtozo, de a kutatas alapjan el-
mondhatd, hogy a jelenlegi lakétertletek zoldterileti ellatottsdgan a volt
ipari teriiletek nem tudnak jelentdsen javitani. Mas a helyzet azokon a te-

rilleteken, ahol a jovobeli funkcid intézményterilet vagy lakéterulet, mert



itt Uj lakdsok jonnek létre egyértelmii zoldteriileti igényekkel. Lakoteriilet
fejlesztés esetében tehat a mindségi zoldteriiletek kialakitasa alapvetd cél
kell legyen, s erre a part menti z6ldsav haldzati szerepe és mérete miatt

nem mindentt alkalmas, illetve elégséges.

T8 Megéllapitottam, hogy a volt ipari tertiletek a Duna mentén a jo-

vében a varosi parkok lancolatiban szerepet jatszhatnak, hozzaja-
rulva ezzel a varosrészek és Budapest lakossaganak magasabb szintii

zbldtertleti ellatottsagahoz.

Az észak-pesti és a dél-budai varosrészben az atmeneti és kiils6 zoénaban
nincs jelentés Duna menti zoldteriilet. A rekreaciés funkcidok megtartasa
mellett a Nagyfelszini Vizmi, Népszigeti volt Darugyar (és a kornyezo te-
riletek), a haros-szigeti volt Hunyadi laktanya és a Furnér miivek teriiletén
kijelolheto 1) zoldteriiletek jol bovithetik a budapesti parkok kinalatat és

kiegyensulyoznak a Duna parti kdzparkok eloszlasat.

A zoldterlletek kijelolésével a lakossag zOldterileti ellatottsaga javul, a

zOldteruletek, varosi kozparkok teriilete min. 23-40 hektarral né.

A Duna-parti varosi parkok lancolata a Duna-menti zéldsétany — gyalogos-
biciklis ,,z61dfolyosd” megvalositasaval egyiitt tud jol miikddni, ezért ezek
egymasra épiild fejlesztése fontos. A linearis és terlleti elemek megvalé-
sulasaval jon létre egy valodi funkcionalis érték és dkoszisztéma-szolgal-

tatas.



T9 Megallapitottam, hogy Budapesten a Duna menti barnamezés te-

ruletek eddig megval6sult megujitasai (kontroll tertletek) kozott van
olyan, ami zéldinfrastruktira fejlesztés szempontjabdl sikeresnek

mondhato.

A vizsgélt fejlesztések kozul mindegyik hordoz olyan fejlesztési elemeket,
amelyek zoldinfrastruktdra szempontjabdl irdnyaddk. A kutatas alapjan
leginkabb Graphisoft park beépitése biztositja azt a vizparti kdrnyezetet,

amely a rekreacios Utvonalak jé hattere lehet az atmeneti zonaban.

A tervezett Déli varoskapu — Didkvaros — a jelenlegi tervek szintjén - olyan
zbldinfrastruktura elemeket tartalmaz, amelyek megval6sulasuk esetén jo

példaként szolgalhatnak.

T10 Megallapitottam, hogy a volt ipari tertletek rendelkeznek érté-

kes névényallomannyal, amelyek a részletes szabalyozas soran figye-

lembe veendok és megorzenddok.

A volt ipari teriiletek ezen belsé novényallomanya értékesebb és kevesebb
adventiv gyomfajt hordoz, mint a part menti zoldfeluletek. A volt ipari te-
riletek vizparti vegetaciojanak osszetétele a degradélt kdrnyezet ellenére
is természetkozeli allapotu lehet, és a meglévd ndvényzet értékes, megor-
zendé karakterelem és sokoldall 6koszisztéma szolgaltatast nyujtd zold-

infrastruktura.
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Mivel a teriiletek nem egységesen keriiltek szabalyozasra, igy a ndvényal-
loméany felmérése, védelmének szabalyozasban valé régzitése sem egysé-

ges, sot sok esetben hianyzik.

A Kkutatas alapjan megallapithatd, hogy a volt ipari teriileteken a névényzet
elsddlegesen nem dendroldgiailag értékes egyedekbdl all, bar helyenként
ezek is megtalalhatok. A tdmeges névényallomanyt a vizparti puhaféas al-
lomanyok, mas spontan feln6tt ndvény egyiittesek, vagy a pionir tarsulésok
adjak az alulhasznositott teriileteken. A nagyaranyu burkolat és a beépité-
sek miatt ezek a mashol alacsony értéket képviseld novénycsoportok, fak
rendkivill értékesek akar a hdsziget, vagy talajszennyezés csokkentése,

akar az él6helyek fenntartasa szempontjabol.

A volt ipari teriileteken ezért fontos a nem, vagy nem csak dendroldgiai
érték alapt favédelem. Azok a spontan kialakult allomanyok, amelyek
alapvetéen nem invaziv vagy allergén ndvényzetbdl allnak, szintén alkal-
masak az 06koszisztéma szolgaltatas fenntartasara, ezért ezeket is érdemes

megtartani, tovabb fejleszteni az Uj beruhdzas megkezdésekor is.
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OSSZEGZES ES JAVASLATOK

Azzal a feltevéssel indult a kutatés, hogy a Duna menti teriiletek z6ldhalo-
zati fejlesztésével és a volt ipari teruletek revitalizacidjaval rendkivil érté-
kes zoldinfrastruktdra rendszerelem johet 1étre a varos kondicionaldsaban
¢s atszelldzésében is fontos szerepet jatszo észak-déli tengely mentén, mi-

kozben a teriiletek (zoldfeliileti) értékeiket megdrizve megtjulnak.

A nyolc mintaterllet mintateriiletek a fovaros atmeneti zonajaban a pesti
és budai oldalon, valamint a Csepel-szigeten helyezkedik el, és igencsak
valtozatosak mind a jelenlegi allapotuk, mind a jovébeli tervezett fejlesz-
tések és tervi hatter alapjan. A vizsgalatok sordn megéllapitottam, hogy a
mar megujult kontroll terlletek esetében a fejlesztés kornyezeti sikeres-
sége is vegyes képet mutat, igy azok kozil csak egy megvaldsult példa
(Graphisoft park) lehet Gtmutaté a jovobeli fejlesztésekhez. A {6 koncep-
cionalis elképzelések (Budapest 2030 és ZIFFA) azonban csaknem az ¢sz-
szes terliletet érintik, és kitlizott cél, hogy a nehezen megkozelitheté Duna-
partok hosszat jelen koncepcid idétavlatdban legalabb a felére kell csok-
kenteni, s hogy itt egy gyalogos-kerékparos zoéldinfrastruktdra tengely jo-

hessen létre, amely rekreacids és tkoldgiai szolgaltatast egyarant jelent.

A mintateriiletek jovébeli hasznositasa és jelenlegi allapota valtozo, de
meghataroz6 a zoéldfellileti intenzitas ndvekedés és a vizparti helyzet,
amellyel a zéldinfrastruktura hal6zatban a gyalogos-kerékparos atvonal,
z0ldsétany helybiztositasaval jelentds szerepet tolthetnek be. A sikeressé-
gukhoz fontos eszkdz6k részben mar jelen vannak a kontrolltertileteken,
részben még hianyoznak, jovobeli megvalositasra varnak (pl. atmeneti

hasznositas, zoldinfrastruktura szolgaltatas erdsitése), a sikeres megujitas
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alapja azonban - az egységes szabalyozas és zoldinfrastruktira elemek sza-

balyozasi tervi szintli régzitése és a menedzsment— még hianyos.

A Budapest egyedi adottsagat jelentd folyd menti fekvés olyan lehetésége-
ket rejt, amelyeket messze nem hasznal ki a varos. Ezért fontos, hogy a
parton fekvo volt ipari teriiletek ne maradjanak ki a rendszer szintii fejlesz-
tésekbdl azok miatt a nehézségek, kihivasok miatt, amelyeket a maltjuk
hordoz. A kutatas az integralasuk lehetséges eszkdzeit és a terliletek poten-
cidljat mutatja be, javaslataival a f6 koncepcionalis elképzelések: a barna-
mez0s teriiletek értékmegorzo revitalizacidjat és az egységesen atjarhato
és Okoldgiai-rekreacios értéket képviseld Duna-part megvalosulasat timo-

gatva.
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